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70001 Attraktive Blro- Kanzlei- Praxisraume in Wirzburg-City

In der Wirzburger City wurde 2006/2007 ein bestens vermietetes Objekt, flr
Kapitalanleger geeignet, durch Umbau und Modernisierung als Buro- und Wohnhaus
umgebaut. Die angebotene Immobilie befindet sich im 4. OG, erreichbar Uber ein
helles, lichtes, modernes Treppenhaus, bzw. Uber einen Glasaufzug. Die Wohn-/
Nutzflache betragt ca. 220 m2 mit 5 Buroraumen, Kiche und 2 Toiletten (D/H). Zur
Einheit gehdren des Weiteren noch 2 KellerrAume (abschliebar) und 2
Tiefgaragenstellplatze. Eine Fernwarme-Zentralheizung versorgt das komplette Haus
mit Warmeenergie. Alle R&aumlichkeiten wurden sehr gehoben ausgestattet
(Strukturputz, Echtholzparkett ,Kanadisches Ahorn“, luxuriose Materialen). Das
Inventar kann nach Absprache ganz oder teilweise tibernommen werden. Technische
Einrichtungen der Einheit: Elektrik mit der neuesten BUS-Technik, Klimaanlage mit
separaten Steuerungs- / Regelungsmdglichkeiten, 2 TV-Anschlisse (Internet-TV),
neueste LAN-Technik, Klingelanlage und Hauseingdnge mit Videouberwachung,
Fenster mit Schallschutzklasse IV bzw. 11l (Gebauderiickseite). Das Objekt liegt zentral
in einer der begehrtesten Birostral3en von Wirzburg, nur wenige Gehminuten von der
Innenstadt und dem Marktplatz entfernt mit allen nétigen Einkaufsmdglichkeiten,
Apotheken, Arzte und Gastronomiebetrieben.

Ein ausfuhrliches Exposé mit vielen Fotos kann auf Anfrage zur Verfiigung gestellt
werden. Kaufpreis: auf Anfrage

Allgemeine Informationen

Kaufinformation:

Im Falle eines Kaufvorhabens (Erwerb) einer Liegenschaft dirfen wir Sie auf folgende
Nebenkosten hinweisen:

3,57 % Vermittlungsprovisionsgebihr (inkl. der z. Zt. glltigen gesetzlichen MwsSt.),
3,5 % Grunderwerbsteuer, 1 % Grundbucheintragungsgebihr und weitere Kosten fur
die Vertragserrichtung bei einem Notar Ihrer Wahl.

Vermittlungsprovision:

Dieses Objekt bieten wir Ihnen freibleibend an. Unser Angebot ist vorerst kostenlos.
Nur fur den Fall, dass mit Ihnen ein Kaufvertrag rechtswirksam zustande kommt,
verpflichten Sie sich, das branchenubliche Vermittlungshonorar von 3,57 % (inkl. der
z. Zt. gultigen gesetzlichen MwSt.) der Kaufsumme an Junginger Wohnbau und
Immobilien GmbH, Bismarckstral3e 12, 97080 Wirzburg zu bezahlen.

Die Provision ist fallig, sobald zwischen Ihnen und dem von uns namhaft gemachten

Vertragspartner eine Willenstibereinstimmung tber das betreffende Rechtsgeschéft,
sofern keine behordliche Zustimmung erforderlich ist, rechtswirksam zustande kommt.

Information:

Interessiert? Anruf, Fax oder Email — Sie erhalten weitere Auskunfte!


http://www.junginger-immobilien.de/
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Dieses Angebot ist ausschliellich fur Sie bestimmt. Die Weitergabe dieser
Objektdaten ist nicht gestattet. Im Falle der Zuwiderhandlung haften Sie der Firma
Junginger Wohnbau und Immobilien GmbH gegentber aus dem Titel des
Schadenersatzes fur die mit Ihnen vereinbarte Provision.

Wir danken fir Ilhr Vertrauen und lhr Interesse.
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