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40009 Grof3zugiges Wohnhaus mit unverbaubarem Weitblick!

Ein idyllisch und zugleich verkehrsginstig gelegenes Einfamilienhaus im Ortsteil
Lauda wartet auf neue Besitzer/Bewohner. Das Haus wurde 1971 in Massivbauweise
auf einem 1348 m2 grol3em Areal (Hanglage) errichtet. Es bietet insgesamt 290 m?2
Wohnflache, wie folgt: Erdgeschoss (Ausbau 2001) mit 1 Zimmer, WC/Dusche, 1
Kinderzimmer, 1 Kellerraum, 2 Heizungsrdume; Zugang zur Garage, Vorratsraum
Obergeschoss mit Flur, grof3ztigigem, lichtdurchflutetem Wohn- und Essbereich mit
sehr groRRer Terrasse, Kiiche, Abstellraum, Kinderzimmer, Gaste-WC, Schlafzimmer
und Tageslichtbad; Dachgeschoss: (Ausbau 2013) mit Wohn- und Essbereich und
offener Kiiche, Schlafzimmer und Bad.

An die Terrasse grenzt eine Rasenflache mit einem kleinen Gartenhéauschen. Eine
Treppe fuhrt von dort aus in einen abgetrennten Bereich, der als Nutzgarten ideal
geeignet ist. Dahinter befindet sich bis zum Waldweg eine park&hnliche Hanglage.
Die Ol-Zentralheizung wurde 1991 eingebaut. EVA vom 08.08.2020: 217 kwWh ,G*.
Modernisierungsvorschlage zur Heizung liegen vor, um die Energieeffizienz zu
verbessern.

Eine Einzelgarage (Stellflache flr 2 Fahrzeuge) mit direktem Hauszugang gehort zu
diesem facettenreichen Gebaude. Dieses Wohnhaus besticht durch den unverbau-
baren Ausblick, in ruhiger und sonniger Top-Lage von Lauda, zwischen Tauber-
bischofsheim und der Kurstadt Bad Mergentheim gelegen, nur 30 Auto-minuten von
Wirzburg entfernt. Lauda bietet eine gute Infrastruktur mit allen Schulformen, auch
Gymnasium.

Kaufpreis: 419.000,- €

Interessiert? Anruf, Fax oder Email — Sie erhalten weitere Auskunfte!


http://www.junginger-immobilien.de/

Junginger Tel.: 0931-16500
Wohnbau und Fax: 0931-14239

Immobilien GmbH Email: info@junginger-immobilien.de
www.junginger-immobilien.de

Allgemeine Informationen

Kaufinformation:

Im Falle eines Kaufvorhabens (Erwerb) einer Liegenschaft durfen wir Sie auf folgende
Nebenkosten hinweisen:

2,08 % Vermittlungsprovisionsgebuhr (inkl. 19 % MwsSt.), 3,5 % Grunderwerbsteuer,
1 % Grundbucheintragungsgebihr und weitere Kosten flur die Vertragserrichtung bei
einem Notar Ihrer Wahl.

Vermittlungsprovision:

Dieses Objekt bieten wir Ihnen freibleibend an. Unser Angebot ist vorerst kostenlos.
Nur fur den Fall, dass mit Ihnen ein Kaufvertrag rechtswirksam zustande kommt,
verpflichten Sie sich, das branchentbliche Vermittlungshonorar von 1,75 % (zzgl. der
z. Zt. gultigen gesetzlichen MwSt.) der Kaufsumme an Junginger Wohnbau und
Immobilien GmbH, BismarckstralRe 12, 97080 Wiirzburg zu bezahlen.

Die Provision ist fallig, sobald zwischen Ihnen und dem von uns namhaft gemachten
Vertragspartner eine Willenstbereinstimmung utber das betreffende Rechtsgeschatt,
sofern keine behdordliche Zustimmung erforderlich ist, rechtswirksam zustande kommt.

Information:

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fir Sie bestimmt. Die Weitergabe dieser
Objektdaten ist nicht gestattet. Im Falle der Zuwiderhandlung haften Sie der Firma
Junginger Wohnbau und Immobilien GmbH gegentber aus dem Titel des

Schadenersatzes fiir die mit Ihnen vereinbarte Provision.

Wir danken fur |hr Vertrauen und Ihr Interesse.
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