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50018 Nur 30 km nérdlich des Chiemsees gelegen!
3-Familienhaus in Garching an der Alz

Auf einem ca. 630 m2 grof3en Grundstlick befindet sich dieses Wohnhaus Bj. 1970, mit
3 Wohneinheiten. Die Wohnung im Erdgeschoss verfiigt Gber ca. 92 m2 Wohnflache
und zusatzlich einer Terrasse mit Gartenanteil. Die Wohnung im Obergeschoss verflgt
Uber ca. 92 m2 Wohnflache und einem Balkon. Im Dachgeschoss befindet sich ein 1-
Zimmer-Apartment mit Bad und vollausgestatteter Kiiche mit ca. 34 m2 Wohnflache.
Das Gebaude ist komplett unterkellert. Im Jahr 1999 wurde das Dach neu gedammt,
neue Wasser- u. Elektroanlagen und neue Fenster eingebaut. Die Sud-Ost-Terrasse
fuhrt in den Garten, welcher von der EG-Wohnung mit genutzt wird. Der Balkon bietet
einen schonen Blick in den Garten und ermdglicht so einen angenehmen Aufenthalt
im Freien. Im Keller sind genug Staurdume fur alle Mieter, eine Waschkuche fur die
Allgemeinheit sowie der Heizraum vorhanden. 2 Garagen gehdren ebenfalls zum
Anwesen. Eine Olzentralheizung, Bj. 1999, EVA vom 07.01.2024: 146 kWh ,E* sorgt
fur eine angenehme Warme. Vermietet sind im Moment die Wohnungen im
Erdgeschoss und im Obergeschoss. Die Dachgeschosswohnung steht fir den
Eigenbedarf bzw. zur Neuvermietung frei. FuBlaufig gelangen Sie zu den Geschaften
des taglichen Bedarfs sowie Restaurants.

Die Gelegenheit fiur einen Kaufpreis von nur 650.000,- €
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Interessiert? Anruf, Fax oder Email — Sie erhalten weitere Auskunfte!
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Allgemeine Informationen

Kaufinformation:
Im Falle eines Kaufvorhabens (Erwerb) einer Liegenschaft dirfen wir Sie auf folgende
Nebenkosten hinweisen:

e Verkaufer und Kaufer/Kunde zahlen an den Makler im Fall des Kaufs fur
Wohnungen und Einfamilienhauser jeweils die gleiche Provision in Hohe von
1,75 % zzgl. Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe, derzeit also insgesamt
2,08 % inkl. der z. Zt. gtiltigen gesetzlichen MwsSt. 19 % aus der Kaufsumme.
Die Hohe der Brutto-Provision unterliegt einer Anpassung bei
Steuersatzanderung.

« Der Kunde/Kaufer zahlt an den Makler eine Maklerprovision im Fall des Kaufs
fur Grundstucke, Mehrfamilienhduser und Gewerbe in Hohe von 3,00 %
zzgl. Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe, derzeit also insgesamt 3,57 %
inkl. der z. Zt. gultigen gesetzlichen MwSt. 19 % aus der Kaufsumme. Die H6he
der Brutto-Provision unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.

Hinzu kommen noch 3,5 % Grunderwerbsteuer, 1 % Grundbucheintragungsgebihr
und weitere Kosten fur die Vertragserrichtung bei einem Notar lhrer Wahl.

Vermittlungsprovision:

Dieses Objekt bieten wir Ihnen freibleibend an. Unser Angebot ist vorerst kostenlos.
Nur fur den Fall, dass mit Ihnen ein Kaufvertrag rechtswirksam zustande kommt,
verpflichten Sie sich, das branchenubliche Vermittlungshonorar, siehe oben, der
Kaufsumme an Junginger Wohnbau und Immobilien GmbH, Bismarckstral3e 12, 97080
Wirzburg zu bezahlen.

Die Provision ist fallig, sobald zwischen lhnen und dem von uns namhaft gemachten
Vertragspartner eine Willensiibereinstimmung Uber das betreffende Rechtsgeschéft,
sofern keine behdordliche Zustimmung erforderlich ist, rechtswirksam zustande kommt.

Information:

Dieses Angebot ist ausschliellich fur Sie bestimmt. Die Weitergabe dieser
Objektdaten ist nicht gestattet. Im Falle der Zuwiderhandlung haften Sie der Firma
Junginger Wohnbau und Immobilien GmbH gegentber aus dem Titel des
Schadenersatzes fur die mit Ihnen vereinbarte Provision.

Wir danken fur Ihr Vertrauen und lhr Interesse.
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