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50001 Super Rendite !!

Das im Jahr 1952 errichtete Wohnhaus in Gaukdnigshofen, welches auf einem Areal von
446 m2 erbaut wurde, befindet sich im Ortskern, in einer ruhig gelegen Sackgasse. Das
Wohnhaus wurde auf einem Gewdlbekeller errichtet und bietet im EG und OG jeweils ca.
70 m2 Wohnflache. Das bereits isolierte Dach mit weiteren 50 m2, wurde fur den Ausbau
vorbereitet (Elektro-/Heizungsleitungen neu). In allen Wohnraumen sind unter dem
bisherigen Bodenbelag (Parkett, Laminat) die Originalholzdielen vorhanden. Beide
Tageslichtbader wurden vor kurzem saniert. Das Bad im Erdgeschoss ist mit einer
begehbaren Dusche ausgestattet, das Bad im 1. Obergeschoss verfigt Uber eine
Badewanne. Die Kiiche ist eingerichtet. Die Ol-Zentralheizung ist aus dem Jahr 2001.
Energieverbrauchsausweis vom 09.04.2025: 189,65 kWh ,F“. Die Attraktion des Objektes
besteht jedoch aus dem Hausanbau und dem sich daran anschlie3enden grol3en
hallenartigen Gebaude mit Grube. Ein weiteres, grol3es ausbaufdhiges Dach bietet
ungeahnte Mdglichkeiten der Nutzung. Dieses Objekt ist auch bestens fiir eine Pension
oder fur Handwerksbetriebe geeignet. Ein kleiner Garten vervollstandigt das Angebot. Das
Haus ist im besten Zustand und die Mieteinnahmen betragen im Moment 4.000,- €
monatlich.

Kaufpreis: 299.000,- €

Interessiert? Anruf, Fax oder Email — Sie erhalten weitere Auskunfte!
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Allgemeine Informationen
Kaufinformation:

Im Falle eines Kaufvorhabens (Erwerb) einer Liegenschaft durfen wir Sie auf folgende
Nebenkosten hinweisen:

3,57 % Vermittlungsprovisionsgebuhr (inkl. der z. Zt. gultigen gesetzlichen MwSt.),
3,5 % Grunderwerbsteuer, 1 % Grundbucheintragungsgebihr und weitere Kosten fur
die Vertragserrichtung bei einem Notar Ihrer Wahl.

Vermittlungsprovision:

Dieses Objekt bieten wir IThnen freibleibend an. Unser Angebot ist vorerst kostenlos.
Nur fur den Fall, dass mit Ihnen ein Kaufvertrag rechtswirksam zustande kommt,
verpflichten Sie sich, das branchenubliche Vermittlungshonorar von 3,57 % (inkl. der
z. Zt. gultigen gesetzlichen MwSt.) der Kaufsumme an Junginger Wohnbau und
Immobilien GmbH, Bismarckstral3e 12, 97080 Wiirzburg zu bezahlen.

Die Provision ist fallig, sobald zwischen lhnen und dem von uns namhaft gemachten
Vertragspartner eine Willensiibereinstimmung Uber das betreffende Rechtsgeschétft,
sofern keine behdordliche Zustimmung erforderlich ist, rechtswirksam zustande kommt.

Information:

Dieses Angebot ist ausschlieBlich flr Sie bestimmt. Die Weitergabe dieser
Objektdaten ist nicht gestattet. Im Falle der Zuwiderhandlung haften Sie der Firma
Junginger Wohnbau und Immobilien GmbH gegentber aus dem Titel des
Schadenersatzes fur die mit Ihnen vereinbarte Provision.

Wir danken fir |hr Vertrauen und lhr Interesse.
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