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10012 Moderne 3,5-Zimmer-Wohnung in Estenfeld mit
grofiem Sonnenbalkon

In einem Wohnhaus mit nur 3 Wohneinheiten (Erstbezug 2016) in ruhiger Lage von
Estenfeld, stadtnah als auch verkehrsgiinstig zur Autobahnauffahrt gelegen, steht
diese 3,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 104 m2 Wohnflache, im 1. Obergeschoss gelegen,
zum Verkauf. Besonders schon ist der grol3zligige offene Wohn-/Essbereich mit einem
anschlieBenden groRen Balkon. Die Wohnung ist exklusiv und hochwertig
ausgestattet:

Fenster mit 3-fach Verglasung sowie elektrisch bedienbare Rollladen, grofl3formatige
Natursteinplatten mit Ful3bodenheizung in allen Raumen, Badausstattung mit
zusatzlichem Handtuchheizkorper, hochwertige Badmobel, Dusche mit Echtglas-
Duschkabine, eigene Luftungsanlage fur dauerhafte kontrollierte und energiesparende
Beluftung der Wohnrdume. Beheizt wird das ganze Haus mit einer modernen Gas-
Zentralheizung, Bj. 2016, Energieverbrauchsausweis vom 25.11.2024: 54,34 kWh/m?
,B“. Zur Wohnung gehdren noch ein grofl3er abgeschlossener Kellerraum mit ca.
16 m?, ein gemeinschaftlich zu nutzender Wasch- und Trockenraum sowie ein Carport
und ein Stellplatz. Die Wohnung ist im Moment bestens vermietet.

Kaufpreis: 428.500,- € zzgl. 1 Carport und 1 Stellplatz: 19.300,- €
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Wohnungsgrundriss:
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Allgemeine Informationen
Kaufinformation:

Im Falle eines Kaufvorhabens (Erwerb) einer Liegenschaft dirfen wir Sie auf folgende
Nebenkosten hinweisen:

e Verkaufer und Kaufer/Kunde zahlen an den Makler im Fall des Kaufs fir
Wohnungen und Einfamilienhauser jeweils die gleiche Provision in Hohe von
1,75 % zzgl. Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe, derzeit also insgesamt
2,08 % inkl. der z. Zt. gtiltigen gesetzlichen MwsSt. 19 % aus der Kaufsumme.
Die Hohe der Brutto-Provision unterliegt einer Anpassung bei
Steuersatzanderung.

« Der Kunde/Kaufer zahlt an den Makler eine Maklerprovision im Fall des Kaufs
fur Grundstucke, Mehrfamilienhduser und Gewerbe in Hohe von 3,00 %
zzgl. Umsatzsteuer in jeweils geltender HOhe, derzeit also insgesamt 3,57 %
inkl. der z. Zt. gultigen gesetzlichen MwSt. 19 % aus der Kaufsumme. Die Hohe
der Brutto-Provision unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.

Hinzu kommen noch 3,5 % Grunderwerbsteuer, 1 % Grundbucheintragungsgebihr
und weitere Kosten fur die Vertragserrichtung bei einem Notar Ihrer Wahl.

Vermittlungsprovision:

Dieses Objekt bieten wir IThnen freibleibend an. Unser Angebot ist vorerst kostenlos.
Nur fur den Fall, dass mit Ihnen ein Kaufvertrag rechtswirksam zustande kommt,
verpflichten Sie sich, das branchenibliche Vermittlungshonorar, siehe oben, der
Kaufsumme an Junginger Wohnbau und Immobilien GmbH, Bismarckstral3e 12, 97080
Wirzburg zu bezahlen.

Die Provision ist féllig, sobald zwischen Ihnen und dem von uns namhaft gemachten
Vertragspartner eine Willenstibereinstimmung tber das betreffende Rechtsgeschéft,
sofern keine behdordliche Zustimmung erforderlich ist, rechtswirksam zustande kommt.

Information:

Dieses Angebot ist ausschliel3lich fiur Sie bestimmt. Die Weitergabe dieser
Objektdaten ist nicht gestattet. Im Falle der Zuwiderhandlung haften Sie der Firma
Junginger Wohnbau und Immobilien GmbH gegentiber aus dem Titel des
Schadenersatzes fir die mit Ihnen vereinbarte Provision.

Wir danken fur Ihr Vertrauen und lhr Interesse.
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